N
standortfinder
=

Reprasentatives Buro/Praxis in stilvollem Altbau -
zentrale Lage im Stadtzentrum

Gewerbeobjekt in 3830 Waidhofen an der Thaya, Objektnummer:
HOFOBGC20260415190330622ff8b80f69¢
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L |

Miete: EUR 1.060 Verflgbarkeit: Miete

Raume: 6 Maklerprovision: 3
Bruttomonatsmi
eten zzgl. 20%
USt.%

Kontakt  Erik Hofbauer
Hertha Firnbergstrasse 7/3
1100 Wien
Telefon +43 664 23 32 280
E-Mail office@hofbauer-partner.at
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Zur Vermietung gelangt eine groRzugige Buroflache in einem
prachtvollen Altbau in absolut zentraler Lage im Stadtzentrum von
Waidhofen an der Thaya. Die Liegenschaft Gberzeugt durch ihren
klassischen Altbau-Charme in Kombination mit einer funktionalen
Raumaufteilung und eignet sich ideal flr Unternehmen, die Wert
auf ein reprasentatives Arbeitsumfeld legen.

Das Objekt befindet sich im 1. Obergeschoss und bietet eine
Nutzflache von ca. 175,04 m2. Insgesamt stehen sechs gut
geschnittene Raume zur Verfligung, die vielseitige
Nutzungsmaglichkeiten eréffnen - ob als klassische Buroraume,
Besprechungszimmer oder kombinierte Arbeitsbereiche.

Der gepflegte Zustand der Einheit ermdglicht einen sofortigen
Bezug ohne groReren Adaptierungsaufwand. Die zentrale Lage im
Stadtzentrum gewahrleistet eine ausgezeichnete Erreichbarkeit
sowie eine optimale Infrastruktur mit sémtlichen Einrichtungen des
taglichen Bedarfs in unmittelbarer Umgebunag.

Ein besonderer Vorteil: Dem Objekt sind zwei PKW-Abstellplatze
zugeordnet, was in dieser zentralen Lage einen erheblichen
Mehrwert darstellt.

Highlights auf einen Blick:

Reprasentativer Altbau mit stilvollem Charakter

Zentrale Lage im Stadtzentrum

Buro im 1. Obergeschoss

Ca. 175,04 m2 Nutzflache

6 vielseitig nutzbare Raume

Gepflegter Zustand
e Zwei zugeordnete PKW-Abstellplatze

Ideale Infrastruktur und Erreichbarkeit
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Raume:

Miete:
Kaution:

Provision % bzw. EUR:
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Dieses Objekt bietet die perfekte Kombination aus Lage, Grée und
Atmosphare und stellt somit eine attraktive Maglichkeit fur
Unternehmen verschiedenster Branchen dar.

Preis und Detailinformation

Bruttomiete: € 1.272,00,-

Kaution: 3 BMM

Befristung: 5 Jahre

Provision: 3 % des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Informationen und Besichtigung:

Flr weitere Informationen kénnen Sie Herrn Ing. Erik Hofbauer
unter der Nummer + 43 664 23 32 280, aber auch per E-
Mail e.hofbauer@hofbauer-partner.at

Hinweis gemal Energieausweisvorlagegesetz: Ein Energieausweis
wurde vom Eigentiimer bzw. Verkaufer, nach unserer Aufklarung
Uber die generell geltende Vorlagepflicht, sowie Aufforderung zu
seiner Erstellung noch nicht vorgelegt. Daher gilt zumindest eine
dem Alter und der Art des Gebaudes entsprechende
Gesamtenergieeffizienz als vereinbart. Wir ibernehmen keinerlei
Gewahr oder Haftung fUr die tatsachliche Energieeffizienz der
angebotenen Immobilie.

EUR 1.060,00
EUR 0,00
3 Bruttomonatsmieten zzgl. 20% USt.
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